UCHWALA NR XXI1/268/2026
RADY MIASTA SOPOTU
z dnia 23 kwietnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostek
strukturalnych ,,R” w miescie Sopocie, Etap Il — ,,R-1/09” (obejmujacy dziatke ewidencyjng o
numerze 46/7, obreb 14)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zw. z art. 67 ust. 3 pkt 1, 2, 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z
2023 r. poz. 1688, zmiany: Dz. U. z 2024 r. poz. 1824, Dz. U. z 2025 r. poz. 527, Dz. U. z 2025 r. poz. 1543,
Dz. U. z 2025 r. 1668) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, zmiany: Dz. U. z 2025 r. poz. 1436), Rada Miasta Sopotu uchwala,
co nastepuje:

§1
1. Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostek strukturalnych ,R” w
miescie Sopocie, Etap Ill — ,R-1/09” (obejmujgcy dziatke ewidencyjna o numerze 46/7, obreb 14) zwany
dalej ,planem”, nie narusza ustalen obowigzujagcego Studium uwarunkowah i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu uchwalonego Uchwatg Nr XXXIX/522/2018 Rady
Miasta Sopotu z dnia 26 marca 2018 r. Obszar objety planem o powierzchni 1,55 ha, graniczy: od
pétnocy z ul. Powstancow Warszawy, od wschodu z terenem mieszkaniowo-ustugowym, od potudnia z
drogg wewnetrzng (czesciowo objetg granicami planu), od zachodu z ul. Jana Jerzego Haffnera.

2. Uchwala sie plan, o ktérym mowa w ust. 1.

Rozdziat 1
Przepisy ogodine
odnoszace sie do calego obszaru objetego planem

§2

1. Plan, o ktérym mowa w § 1 zawiera czes$¢ tekstowg zwang dalej ,tekstem planu” i cze$¢ graficzng zwang
dalej ,rysunkiem planu”.

2. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy Zatgcznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce Zatgcznik Nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigce Zatgcznik Nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 wymienionej ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce Zatgcznik Nr 4 do uchwaty.

§3

1. Definicje poje¢, uzytych w tekscie planu:

1) teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi, ktérego przeznaczenie zostato okreslone w § 4
w kartach terendw, przeznaczony takze pod zielen, ciggi komunikacyjne, miejsca postojowe, sieci (w
tym sieci telekomunikacyjne i infrastruktura telekomunikacyjna) oraz urzadzenia infrastruktury
technicznej (w tym urzadzenia sieciowe oraz obstugujace je obiekty budowlane) i obiekty malej
architektury, chyba ze przepisy szczegétowe zawarte w § 4 stanowig inaczej;

2) miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsce postojowe
spetniajgce wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla oséb
niepetnosprawnych, zlokalizowane w czesciach wspdlnych nieruchomosci na poziomie terenu lub w
budynku na kondygnacjach dostepnych dla oséb z niepetnosprawnosciami;

3) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w
zakresie przeznaczenia terenu lub okreslenia w nim warunkéw, standardéw i parametréw, ktére po
terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe zgodne z
ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym;

4) minimalny udziatl zieleni — minimalny udziat terenéw zieleni w rozumieniu przepiséw ustawy o
lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych, okresdlona w procentach wyrazajgcych stosunek tej powierzchni do powierzchni
dziatki budowlanej;



5) nieprzekraczalne linie zabudowy - linie ograniczajgce obszar, na ktérym dopuszcza sie
wznoszenie budynkdéw i budowli zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi; ustalone
planem linie zabudowy nie dotyczg balkonéw, wykuszy, gzymséw, okapow, zadaszeh nad
wejsciami, gankéw (wiatrotapéw) wystepujacych przed linig zabudowy do 2,0 m na dlugosci wzdtuz
elewacji budynku do 3,0 m, schodéw zewnetrznych na kondygnacje parteru, wind, urzadzen dla
0s0b z niepetnosprawnosciami (pochylnie, podnosniki), czeéci podziemnych obiektéw budowlanych i
taraséw oraz tgcznikow, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 9 lit. b;

6) wykusz — element architektury budynku wystajgcy poza ptaszczyzne sciany budynku na odlegtos¢
do 1 m, o szerokosci pojedynczego takiego elementu nieprzekraczajgcej 5 m; tgczna szerokosé
wszystkich wykuszy w elewaciji nie moze przekracza¢ 30% jej dtugosci;

7) dach ptaski - dach o kacie nachylenia potaci do 12°

8) dach zielony - otwarta porosnieta roslinnoscig powierzchnia na najwyzszym stropie obiektu
budowlanego;

9) budynki istniejace - budynki zgodne ze stanem na dzien wejscia w zycie niniejszego planu; za
istniejgce budynki uznaje sie te, ktére uzyskaly ostateczng decyzje o udzieleniu pozwolenia na
budowe;

10) stawka procentowa - podstawa do ustalenia jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy,
okreslonej w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu na zasadach okreslonych w art. 36 ust. 4 wymienionej ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

11) budynki objete ochrong konserwatorska - budynki ujete w gminnej i wojewddzkiej ewidencji
zabytkow;

12) obiekty stanowiace dobro kultury wspétczesnej - obiekty bedgce dobrem kultury wspétczesnej w
rozumieniu przepisow odrebnych okreslone w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego;

13) karta terenu - zbidr przepiséw szczegodlowych niniejszej uchwaly odnoszacych sie do terenéw
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

2. Obszar objety planem dzieli sie¢ na tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi, o réznych sposobach
uzytkowania i zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu, oznaczone symbolami cyfrowymi i
literowymi, gdzie symbole cyfrowe oznaczajg kolejny numer terenu, a symbole literowe przeznaczenie
terenu — gtéwng funkcje.

3. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 4 tereny o tgcznej powierzchni 1,55 ha, oznaczonych
symbolami cyfrowymi od 1 do 4 i ich przeznaczenie — gtéwng funkcje — oznaczong symbolami literowymi:
1) MN-MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug;
2) US - teren ustug sportu i rekreacij;
3) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
4) WS-ZP — teren wod powierzchniowych $rédlgdowych lub zieleni urzadzone;j.

4. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) elementami ksztattujgcymi tad przestrzenny na obszarze objetym niniejszym planem sa:

a) linie rozgraniczajgce tereny o roéznym sposobie uzytkowania Ilub réznych zasadach
zagospodarowania,

b) linie zabudowy i inne ustalenia zawarte na rysunku planu,

c) ustalenia dla poszczegodlnych terendw zawarte w kartach terenow;

2) zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatdw budowlanych, z jakich moga
by¢ wykonane — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa lokalnego;

3) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé z poszanowaniem zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego w mysl ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, okreslonych w niniejszej uchwale;

4) forma, detale oraz kolorystyka zabudowy i elementéw zagospodarowania terenu muszg by¢
podporzgdkowane celowi uzyskania harmonijnej catosci zespotu urbanistyczno — krajobrazowego
miasta Sopotu;

5) cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego wymagajgce uksztattowania: charakter
zabudowy i detale w sposobie urzadzenia terenu;

6) nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw: zgodnie z przepisami
szczegotowymi zawartymi w § 4, w kartach terenow.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w obszarze planu istnieje system wodny Potoku Kamiennego oraz Potoku Bezimiennego; ochrona
wg ustalen zawartych w ust. 7 pkt 5 i 6;



ustala sie ochrone w maksymalnie mozliwym stopniu powierzchni biologicznie czynnej oraz
istniejgcych drzewostandw;

w przypadku koniecznosci dokonywania wycinek drzew i krzewow nalezy uzyskiwa¢ wymagane
przepisami prawa odpowiednie decyzje administracyjne; ewentualng wycinke drzew i krzewdw
nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum; wycinki drzew nie nalezy planowaé¢ w okresie legowym
ptakoéw; drzewa i krzewy przed wycinkg powinny zosta¢ poddane inwentaryzacji przyrodniczej w
kierunku wystepowania na nich roslin, zwierzat i grzybow, w tym porostow objetych ochrong
gatunkowa;

przy realizacji ustalen planu nalezy zapewnié¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczgcymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujgcych
roslin objetych ochrong, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong i dziko wystepujgcych
grzybow objetych ochrong; na inwestorach cigzy obowigzek zapewnienia ochrony dziko
wystepujacych roslin i grzybdw oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody; realizacja
ustalen planu nie stanowi przestanki wystarczajgcej do uzyskania stosownych zezwolen na
odstepstwa od zakazéw w stosunku do gatunkéw chronionych;

wody opadowe z powierzchni utwardzonych drég oraz parkingdw i miejsc postojowych nalezy
zagospodarowac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

zaleca sie gromadzenie wod opadowych z dachow obiektéw kubaturowych w celu ich pozniejszego
wykorzystania do prac porzgdkowych, pielegnacyjnych, nawodnienia terendéw zielonych itp.;

zaleca sie przed przystgpieniem do prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby w celu jej
pozniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno-porzgdkowych;

projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczenia
dla srodowiska gruntowo-wodnego;

projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze powodowac¢ niekorzystnych zmian
poziomu wod podziemnych; przy zwierciadle wéd podziemnych w poziomie projektowanego
posadowienia i powyzej tego poziomu nalezy uruchomi¢ monitoring wod podziemnych; otwory
obserwacyjne nalezy zatozy¢ przed rozpoczeciem prac budowlanych, w celu umozliwienia
prowadzenia obserwacji w warunkach przyrodniczych (ustalenie punktu ,0”), zakres monitoringu
nalezy przedstawi¢ w projekcie budowlanym i uzgodni¢ z geologiem powiatowym;

przed przystgpieniem do prac budowlanych nalezy przeprowadzi¢ badania hydrogeologiczne;

nalezy zabezpieczy¢ swobodny odptyw wod opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjg
wodng oraz przed zaleganiem wod opadowych;

zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wptywajgcych na walory
krajobrazowe obszaru objetego planem, w tym nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w
zagospodarowaniu terendw, zostaly okreslone w § 4, w kartach terendw.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspofczesne;j:

1)

obszar objety planem potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno -

krajobrazowego Sopotu, wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa decyzjg Nr KI.IX/0138/79 z

dnia 12.02.1979 r., zmieniong decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAIiK-

6700/252/08/10(KS-20) z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkéw wojewddztwa
pomorskiego - 936), w strefie A-3 restauracji urbanistycznej; w granicach strefy A-3 restauraciji
urbanistycznej wszelkie zamierzenia inwestycyjne: budowlane, wycinka drzew, podziaty geodezyjne

w ww. obszarze objetym $cista ochrong konserwatorskg poprzez wpis do rejestru zabytkow,

wymagajg stosowania przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej A-3 restauracji urbanistycznej, w granicach ktérej ustala
sie:

a) ochrone zachowanej, historycznej struktury przestrzennej,

b) konieczno$¢ harmonijnego wkomponowania nowej zabudowy w kontekst urbanistyczny:
nawigzanie formy bryty, wystroju elewac;ji (kolorystyki i uzytych materiatéw) nowej zabudowy do
zabudowy historycznej zlokalizowanej w sasiedztwie,

c) w przypadku budowy nowych obiektéw lub przebudowy obiektéw istniejgcych, obowigzuje wymég
sporzgdzania studidw krajobrazowych, uzasadniajgcych stusznos¢ przyjetych rozwigzan
projektowych w kontek$cie chronionych wartosci zabytkowego zespotu urbanistyczno-
krajobrazowego Sopotu;

3) budynki objete ochrong konserwatorskg: nie wystepuija;
4) obiekty stanowigce dobro kultury wspétczesnej: nie wystepuja.
7. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw:

1)
2)

obszar objety planem potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w ust.
6 pkt 1, gdzie obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

czes¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach krajobrazu priorytetowego ,Sopot —
nadmorskie uzdrowisko”, okreslonego w Audycie Krajobrazowym Wojewoddztwa Pomorskiego, gdzie



obowigzujg przepisy zawarte w ust. 4, 5, 6 oraz w § 4, w kartach terenéw; granice krajobrazu
priorytetowego oznaczono na rysunku planu;

3) obszar objety planem potozony jest w zasiegu strefy ,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot;
w strefie ochrony uzdrowiskowej majg zastosowanie przepisy ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych dla strefy ,B”;

4) obszar objety planem potozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego; granice pasa
ochronnego uwidoczniono na rysunku planu; wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i
zagospodarowania terenu w granicach pasa ochronnego nalezy uzgodni¢ z wiasciwym terytorialnie
organem administracji morskiej;

5) obszar objety planem potozony jest w granicach Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych GZWP nr
111 Subniecka Gdanska i GZWP nr 112 Zutawy Gdanskie, gdzie obowigzujg przepisy odrebne;
nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniami warstwy wodonos$nej;

6) w obszarze planu istnieje system wodny Potoku Kamiennego oraz Potoku Bezimiennego; przebiegi
Potoku Kamiennego, czesciowo w otwartym korycie, czesciowo ujetego w rurocigg oraz Potoku
Bezimiennego w otwartym korycie, uwidoczniono na rysunku planu; potoki stanowig srodlgdowg
wode powierzchniowg ptynaca, w stosunku do ktérej uprawnienia wiascicielskie wykonujg Wody
Polskie na podstawie przepiséw odrebnych; jakakolwiek zabudowa w jego sgsiedztwie wymaga
uzyskania zgody stuzb Skarbu Panhstwa i stuzb Gminy Miasta Sopotu administrujgcych systemem
wodnym Potoku Kamiennego i Bezimiennego;

7) nalezy zapewni¢ catodobowy dostep eksploatacyjny i techniczny dla prac eksploatacyjnych i
remontowo-awaryjnych na Potoku Kamiennym i Bezimiennym w pasie terenu szerokosci 4 m od
prawego i 4 m od lewego brzegu koryta w uzgodnieniu z miejskim zarzadcg systeméw wodnych
potokow;

8) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych przy zachowaniu minimum 40% powierzchni
dziatki niezabudowanej kubaturg podziemng i nadziemng; kondygnacja podziemna powinna by¢
catkowicie zagtebiona w gruncie, nalezy jg przysypa¢ warstwag gruntu nie mniejszg niz 0,5 m; przy
zwierciadle wod podziemnych w poziomie projektowanego posadowienia i powyzej tego poziomu,
przed rozpoczeciem robét budowlanych, nalezy uruchomi¢ monitoring wod podziemnych wg ustalen
zawartych w ust. 5 pkt 9;

9) zagospodarowanie terendéw i wykonanie obiektéw budowlanych nalezy poprzedzi¢ szczegdtowym
rozpoznaniem warunkéw hydrologicznych, hydrogeologicznych i geologiczno-inzynierskich zgodnie
z przepisami odrebnymi; w przypadku koniecznosci prowadzenia odwodnien budowlanych prace te
prowadzi¢ zgodnie z wymaganiami okreslonymi w ustawie Prawo wodne; w projektach budowlanych
obiektdw posadowionych ponizej poziomu zwierciadta wdd podziemnych nalezy przewidziec¢
rozwigzania zapobiegajgce podpietrzaniu wod.

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: w granicach planu nie wyznaczono
obszaréw wymagajagcych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci w rozumieniu przepisow
odrebnych.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:

1) powigzanie komunikacyjne obszaru planu z uktadem zewnetrznym w oparciu o ul. Jana Jerzego
Haffnera,

2) zmiany w systemie komunikacyjnym obszaru planu: nie przewiduje sie;

3) minimalna liczba miejsc do parkowania samochodéw (mp): 3 mp / 1 kort;

2) minimalny udziat miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowg (mpk): 1 mpk;

3) sposob realizacji miejsc do parkowania dla samochoddw:

a) dopuszcza sie parkingi podziemne w kondygnacjach podziemnych; warunki realizaciji
kondygnacji podziemnych wg ustalen zawartych w ust. 7 pkt 8,

b) na parkingach naziemnych dla samochodéw osobowych, pomiedzy miejscami do parkowania
nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajgce naturalng wegetacje roslin i
zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m2 kazda, na ktérych nalezy
wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodow
osobowych, przy czym:

- suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tgcznej powierzchni miejsc do
parkowania,
- dopuszcza sie na lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew
wynikajgcych z podanej proporciji.
4) minimalna liczba miejsc postojowych dla roweréw (mr): 4 mr/ 1 kort;
5) sposéb realizacji miejsc postojowych dla roweréw: zabezpieczenie potrzeb w granicach terenu;

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, zasady obstugi w

zakresie infrastruktury technicznej:



11.

8)
9)

powigzanie sieci infrastruktury z uktadem zewnetrznym: poprzez sieci magistralne;

zmiany w systemach infrastruktury technicznej obszaru planu: budowa i rozbudowa wewnetrznego

uktadu sieci;

zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;

odprowadzenie $ciekdw bytowych: do kanalizacji sanitarnej;

odprowadzenie wod opadowych, roztopowych, infiltracyjnych i wéd z odwodnienia wykopow

budowlanych:

a) wody opadowe i roztopowe nalezy retencjonowac i zagospodarowaé na terenie dziatki; zaleca
sie zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie (sptyw powierzchniowy
w kierunku koryt ciekéw naturalnych, rowéw, niecek oraz retencjonowanie i rozsgczanie), a
takze poprzez: obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
wyksztalcenie niecek infiliracyjnych, urzgdzenia rozsaczajgce, drenaze, itp.; zaleca sie
zagospodarowanie terenu z wykorzystaniem elementéw wodnych, obiektéw matej retenciji;
zaleca sie realizacje zielonych dachoéw oraz $cian zapewniajgcych naturalng wegetacje
roslinnosci i retencje wod opadowych,

b) dopuszcza sie ich zrzut do kanalizacji deszczowej po uprzednim retencjonowaniu na warunkach
zarzadcy sieci; dopuszcza sie wprowadzenie wod opadowych do gruntu po przeprowadzeniu
badan geotechnicznych iudokumentowaniu, ze warunki gruntowo-wodne umozliwiajg
rozsgczanie wod opadowych, a ich odprowadzenie do ziemi nie naruszy statecznosci obiektow
budowlanych (istniejacych i projektowanych) inie spowoduje Zzadnych zmian negatywnie
wptywajacych na grunty sgsiednie i sgsiednig zabudowe,

c) odprowadzenie wod opadowych zjezdni iz powierzchni miejsc postojowych wymaga
oczyszczenia z zawiesin, osadow i substancji ropopochodnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) odprowadzenie wadd infiltracyjnych i wéd z odwodnienia wykopoéw budowlanych do kanalizacji
deszczowej jest mozliwe tylko na warunkach zarzadcy sieci,

e) przewidzie¢ rozwigzania projektowe zabezpieczajgce nieruchomosci przed zalewaniem w
przypadku deszczy nawalnych;

zaopatrzenie w ciepfo: z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych nieemisyjnych lub niskoemisyjnych
zrédet ciepta, z zastosowaniem urzadzen o wysokiej sprawnosci grzewczej z wykorzystaniem paliw
ekologicznych lub z wykorzystaniem odnawialnych Zzrdédet energii, z wyjatkiem zrodet energii
obejmujgcych energie wiatru i otrzymywanej z biomasy; ucigzliwosci Srodowiskowe urzgdzen
wytwarzajgcych energie nie mogq przekracza¢ standardéw ustalonych dla danego rodzaju terenu,
na ktérym sie znajdujg lub z ktérym sgsiaduja;

zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej; dopuszcza sie mozliwos¢ budowy

stacji transformatorowych na terenie catego planu o ile nie naruszy to innych ustalen planu oraz

interesbw  prawnych  wiascicieli terendw; dopuszcza sie pozyskiwanie energii z

wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii, z wyjatkiem zrodet energii obejmujacych energie

wiatru i otrzymywanej z biomasy; ucigzliwosci srodowiskowe urzgdzen wytwarzajgcych energie nie

mogg przekracza¢ standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktérym sie znajdujg lub z

ktérym sgsiaduja;

zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;

gospodarka odpadami: selektywna zbiérka odpaddéw komunalnych zgodnie z prawem lokalnym

przyjetym w regulaminie o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie.

Inne ustalenia dotyczgce obszaru objetego planem:

4)

5)

7)

8)

ustala sie mozliwos¢ budowy i przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych, drég wewnetrznych

przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode, usytuowanie drég pozarowych oraz odlegto$ci miedzy
zewnetrznymi $cianami budynkéw winno odpowiadac przepisom odrebnym;

dla istniejgcych budynkéw i budowli dopuszcza sie, niezaleznie od innych ustaleh planu:

a) zachowanie sposobu uzytkowania,

b) zachowanie w istniejgcych gabarytach,

¢) mozliwos¢ odtworzenia;

urzgdzenia wodne, znajdujgce sie na obszarze objetym planem, podlegajg ochronie na podstawie
przepisdw odrebnych;

okreslone w § 4, w kartach terenéw warunki podziatu nieruchomosci nie dotyczg terenow i obiektow
infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych oraz podziatéw korygujgcych i porzadkujacych - co
dopuszcza sie niezaleznie od innych ustalen planu;

dopuszcza sie sytuowanie stacji transformatorowych i innych budynkéw infrastruktury technicznej w
odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub na granicy dziafki;

okreslone w § 4, w kartach terendw maksymalne wysokosci zabudowy nie dotyczg obiektow
infrastruktury elektroenergetycznej;

lokalizacjg oznaczen liniowych na rysunku planu jest 0$ podtuzna linii.



Rozdziat 2
Przepisy szczegobtowe
odnoszace sie do terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi — karty terenow

§4

Karta terenu 1MN-MW-U:

1) powierzchnia: 0,01 ha;

2) przeznaczenie: MN-MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: okreslajg ustalenia zawarte w § 3 ust. 4 oraz w
ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy, ustala sie zakaz
zabudowy;

5) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 8;

6) zasady ochrony srodowiska i przyrody: zaleca sie dziatania majgce na celu wzrost bioréznorodnosci,
w tym nasadzenia krzewow i drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkéw rodzimych zgodnych
geograficznie i siedliskowo;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu,
wpisanego do rejestru zabytkdw wojewodztwa decyzjg Nr KI.IX/0138/79 z dnia 12.02.1979 r.,
zmieniong decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAIK-6700/252/08/10(KS-
20) z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkow wojewddztwa pomorskiego - 936),
w strefie A-3 restauracji urbanistycznej,

b) w granicach terenu nie wystepujg obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow,

8) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy; w granicach terenu nie wystepuja
obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

9) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, gdzie obowigzujg ustalenia
zawarte w § 3 ust. 7 pkt 4,

b) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw, gdzie obowigzujg
przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opieki nad zabytkami i ustalenia zawarte w niniejszej
karcie terenu,

c) teren potozony jest w granicach krajobrazu priorytetowego ,Sopot — nadmorskie uzdrowisko”,
ustalonego w Audycie Krajobrazowym Wojewddztwa Pomorskiego, gdzie obowigzujg przepisy
zawarte w § 3 ust. 7 pkt 2 oraz w niniejszej karcie terenu,

d) teren potozony jest w granicach strefy ,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie
obowigzujg przepisy zawarte w § 3 ust. 7 pkt 3 i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

e) teren potozony jest w granicach Gtéwnych Zbiornikbw Woéd Podziemnych GZWP nr 111
Subniecka Gdanska i GZWP nr 112 Zutawy Gdanskie; obowigzujg ustalenia zawarte w § 3 ust. 7

pkt 5;
10) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw i obiektow

wyszczegoblnionych w pkt 9 niniejszej karty terenu;
11) zasady dotyczgce systemodw komunikaciji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnos¢ drogowa: od ul. Powstahcow Warszawy,
b) parkingi: nie dotyczy,
c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustaleh zawartych w § 3 ust. 10;
12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: ustala sie
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu.

Karta terenu 2US:

1) powierzchnia: 0,90 ha;

2) przeznaczenie: US — teren ustug sportu i rekreacji - zesp6t kortow tenisowych z dopuszczeniem
budynku klubowego; zakres dopuszczalnych funkcji budynku klubowego: biura, gastronomia, sala do
¢wiczen, zaplecze szatniowo-sanitarne; wyklucza sie funkcje noclegowg, w tym pokoje goscinne,
pensjonatowe, hotelowe, itp.;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) forma, detal i kolorystyka zabudowy muszg by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej
catosci zespotu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkdw,

b) pozostate zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w § 3
ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;



4)

5)

7)

10

)

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, pozostate zgodnie z przepisami odrebnymi z
zastrzezeniem § 3 ust. 7 pkt 6,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: budynkéw - 5,0 m, budowli: trybun - 7,0 m, masztéw - 12,0 m,
pitkochwytow - 8,0 m, pozostatych budowli - 10,0 m,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 4%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%,

e) minimalny udziat zieleni: 25%,

f) gabaryty obiektéw: pionowe - wg lit. b; poziome - maksymalna powierzchnia rzutu budynku - 180
m?2,

g) geometria dachu: wyklucza sie dachy ptaskie, wymagana geometria i forma dachow
zharmonizowana z otoczeniem,

h) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: maksymalna - 0,04; minimalna - dowolna,

i) warunki podziatu nieruchomosci:

- dopuszcza sie podziat terenu wzdtuz linii rozgraniczajacych,

- minimalna wielkos¢ dziatki budowlanej: 0,15 ha,

- szerokos¢ frontu dziatek: nie dotyczy,

— Kkat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy,

j) inne ustalenia: nie ustala sie, z zastrzezeniem § 3 ust. 6 pkt 1;

szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 8;

zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendéw rekreacyjno-
wypoczynkowych,

b) zaleca sie dziatania majgce na celu wzrost bior6znorodnosci, w tym nasadzenia krzewow i drzew
ozdobnych z zastosowaniem gatunkéw rodzimych, zgodnych geograficznie i siedliskowo;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu,
wpisanego do rejestru zabytkdw wojewodztwa decyzjg Nr KI.IX/0138/79 z dnia 12.02.1979 r.,
zmieniong decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAIK-6700/252/08/10(KS-
20) z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkow wojewddztwa pomorskiego - 936),
w strefie A-3 restauracji urbanistycznej,

b) zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3 ust. 6; w granicach terenu nie wystepujg budynki
objete ochrong konserwatorskag;

zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie,

b) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie,

c) zielen: dopuszcza sie;

sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych

przepisow:

a) teren potozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, gdzie obowigzujg ustalenia
zawarte w § 3 ust. 7 pkt 4,

b) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkdéw, gdzie obowigzujg
przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opieki nad zabytkami i ustalenia zawarte w niniejszej
karcie terenu,

c) wieksza czesc¢ terenu potozona jest w obszarze krajobrazu priorytetowego ,Sopot — nadmorskie
uzdrowisko”, ustalonego w Audycie Krajobrazowym Wojewddztwa Pomorskiego, gdzie
obowigzujg przepisy zawarte w § 3 ust. 7 pkt 2 oraz w niniejszej karcie terenu; granice krajobrazu
priorytetowego oznaczono na rysunku planu,

d) teren potozony jest w granicach strefy ,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie
obowigzujg przepisy zawarte w § 3 ust. 7 pkt 3 i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

e) teren potozony jest w granicach Gtéwnych Zbiornikébw Woéd Podziemnych GZWP nr 111
Subniecka Gdanska i GZWP nr 112 Zutawy Gdanskie; obowigzujg ustalenia zawarte w § 3 ust. 7

pkt 5;
szczegllne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw i obiektow

wyszczegolnionych w pkt 9 niniejszej karty terenu;

11) zasady dotyczgce systemodw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dostepnosé drogowa: od drogi bez nazwy, ktérej fragmentem jest teren 3KR,
b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9,
c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 10;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: ustala sie

zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu.



3. Karta terenu 3KR:
1) powierzchnia: 0,01 ha;
2) przeznaczenie: KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej, bez nazwy;
3) parametry i wyposazenie:

a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych: wg rysunku planu,

b) inne parametry: nie ustala sieg,

C) wyposazenie: nie ustala sie;

4) powigzania z uktadem zewnetrznym: poprzez ul. Haffnera;
5) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: odprowadzenie wéd opadowych z nawierzchni utwardzonych

- wg ustalen zawartych w § 3 ust. 10 pkt 5;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: wg ustaleh zawartych w § 3 ust. 6;
7) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie,

b) urzgdzenia techniczne: dopuszcza sie,

c) zieleh: dopuszcza sie;

8) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, gdzie obowigzujg ustalenia
zawarte w § 3 ust. 7 pkt 4,

b) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, gdzie obowigzujg
przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opieki nad zabytkami i ustalenia zawarte w niniejszej
karcie terenu,

c) teren potozony jest w granicach krajobrazu priorytetowego ,Sopot — nadmorskie uzdrowisko”,
ustalonego w Audycie Krajobrazowym Wojewddztwa Pomorskiego, gdzie obowigzujg przepisy
zawarte w § 3 ust. 7 pkt 2 oraz w niniejszej karcie terenu,

d) teren potozony jest w granicach strefy ,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie
obowigzujg przepisy zawarte w § 3 ust. 7 pkt 3 i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

e) teren potozony jest w granicach Gtéwnych Zbiornikébw Wod Podziemnych GZWP nr 111
Subniecka Gdanska i GZWP nr 112 Zutawy Gdanskie; obowigzujg ustalenia zawarte w § 3 ust. 7
pkt 5;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: ustala sie
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

4. Karta terenu 4WS-ZP:
1) powierzchnia: 0,63 ha;
2) przeznaczenie: WS-ZP — teren wod powierzchniowych srodlgdowych lub zieleni urzadzonej;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) forma, detale zagospodarowania terenu, uklad $ciezek i os$wietlenie muszg byé
podporzgdkowane celowi uzyskania harmonijnej catosci zespotu parkowego,
b) pozostate zasady wg przepiséw zawartych w § 3 ust. 4;
4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nie dotyczy,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: nie dotyczy,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie dotyczy,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%,
e) minimalny udziat zieleni: 80%,
f) gabaryty obiektéw: nie dotyczy,
g) geometria dachu: nie dotyczy,
h) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,
i) warunki podziatu nieruchomosci:
— dopuszcza sie podziat terenu wzdtuz linii rozgraniczajgcych,
- minimalna wielkos$¢ dziatki budowlanej: nie dotyczy,
— szerokos¢ frontu dziatek: nie dotyczy,
— kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy,
j) inne ustalenia:
— w obszarze planu istnieje system wodny Potoku Kamiennego oraz Potoku Bezimiennego;
obowigzujg ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 6 7,
- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen o charakterze parkowym: $ciezki piesze, tawki,
oswietlenie, rzezby plenerowe itp.,
— zaleca sie wydobycie na powierzchnie terenu fragmentu Potoku Kamiennego obecnie ujetego
W rurociag;
5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 8;
6) zasady ochrony srodowiska i przyrody:



a) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendéw rekreacyjno-
wypoczynkowych,

b) pozostate zasady wg ustalen zawartych w § 3 ust. 5;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu,
wpisanego do rejestru zabytkdéw wojewddztwa decyzjg Nr KI.IX/0138/79 z dnia 12.02.1979 r.,
zmieniong decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAIiK-6700/252/08/10(KS-
20) z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936),
w strefie A-3 restauracji urbanistycznej,

b) zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3 ust. 6; w granicach terenu nie wystepujg budynki
objete ochrong konserwatorskag;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie,

b) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie,

c) zielen: dopuszcza sie;

9) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

a) w obszarze planu istnieje system wodny Potoku Kamiennego oraz Potoku Bezimiennego;
obowigzujg ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 6 7,

b) teren potozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, gdzie obowigzujg ustalenia
zawarte w § 3 ust. 7 pkt 4,

c) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, gdzie obowigzujg
przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opieki nad zabytkami i ustalenia zawarte w niniejszej
karcie terenu,

d) fragment terenu potozony jest w obszarze krajobrazu priorytetowego ,Sopot — nadmorskie
uzdrowisko”, ustalonego w Audycie Krajobrazowym Wojewédztwa Pomorskiego, gdzie
obowigzujg przepisy zawarte w § 3 ust. 7 pkt 2 oraz w niniejszej karcie terenu; granice krajobrazu
priorytetowego oznaczono na rysunku planu,

e) teren pofozony jest w granicach strefy ,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie
obowigzujg przepisy zawarte w § 3 ust. 7 pkt 3 i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

f) teren potozony jest w granicach Gtéwnych Zbiornikow Woéd Podziemnych GZWP nr 111
Subniecka Gdanska i GZWP nr 112 Zutawy Gdanskie; obowigzujg ustalenia zawarte w § 3 ust. 7

pkt 5;
10) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw i obiektow

wyszczegoblnionych w pkt 9 niniejszej karty terenu;
11) zasady dotyczgce systemodw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnosé drogowa: od ulic Powstancéw Warszawy i Jana Jerzego Haffnera,
b) parkingi: zakaz lokalizacji parkingow,
c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustaleh zawartych w § 3 ust. 10;
12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala sie
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe
§5

Ustala sie stawke procentowg w wysokosci: 30%.

§6

Zobowigzuje sie Prezydenta Miasta Sopotu do przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty
wraz z dokumentacjg planistyczng w celu oceny jej zgodnosci z prawem.

§7
Tracg moc w czesci dotyczgcej obszaru objetego niniejszym planem:
1) uchwata Nr XXIII/273/96 Rady Miasta Sopotu z dnia 26 wrzesnia 1996 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu projektowanego parkingu przy ul. Haffnera

w Sopocie w trybie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Sopotu (Dz. Urz. Woj. Gdanskiego Nr 1 z dnia 31 stycznia 1997 r., poz. 2);



2) uchwata Nr [X/106/2015 Rady Miasta Sopotu z dnia 29 czerwca 2015 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ulic Haffnera, Powstancéow Warszawy,
Wosia Budzysza w miescie Sopocie (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 19 sierpnia 2015 r., poz. 2645).

§8

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego z wyjatkiem § 6, ktéry wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

PRZEWODNICZACA
RADY MIASTA SOPOTU
Aleksandra Gosk

Sprawdzono pod wzgledem prawnym
Marlena Muzinska
Radca Prawny
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UZASADNIENIE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostek strukturalnych ,R” w
miescie Sopocie, Etap Il — ,R-1/09” (obejmujgcy dziatke ewidencyjng o numerze 46/7 obreb 14) zwany dalej
~projektem planu”, zostat opracowany w oparciu o Uchwate Nr XL/691/2022 Rady Miasta Sopotu z dnia 22
grudnia 2022 r. o przystapieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
jednostek strukturalnych ,R” w miescie Sopocie.

Obszar opracowania potozony jest w poétnocnej czesci miasta i obejmuje dziatke nr 46/7, obreb 14
potozong u zbiegu ulic Powstancéw Warszawy i Jana Jerzego Haffnera, w tym zespét kortow tenisowych
Sopot Tenis Klub (7 kortdow) z towarzyszacym budynkiem i parkingiem przy ul. Haffnera 80 oraz zespét
zieleni z korytem Potoku Kamiennego i Potoku Bezimiennego. Obszar objety projektem planu obejmuje
teren o powierzchni 1,55 ha.

Teren znajduje sie w strefie B1 ochrony uzdrowiskowej, w strefie A-3 restauracji urbanistycznej zespotu
urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow.

Przyjeta w projekcie planu koncepcja sposobu zagospodarowania przestrzennego tego obszaru polega
przede wszystkim na zmianie przeznaczenia terenu uzytkowanego jako korty, z dotychczasowego jakim jest
ogolnodostepny parking, na cele zgodne z obecnym uzytkowaniem i zapisami Studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu tzn. sportu i rekreacji. Zmiany w stosunku do
obecnie obowigzujgcego planu dotyczg réwniez konstrukciji zapiséw tekstowych oraz graficznych i polegajg
gtéwnie na dostosowaniu do obecnych przepisoéw, do aktualnych zasad sporzgdzania planéw miejscowych i
do ustalen obecnie obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego,
ktére do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego, zastepuje ten dokument w my$| art. 64 ust. 2 i art. 65 ust. 1
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688).

Szczegoly przyjetych zatozen, w tym wskazniki i uwarunkowania urbanistyczne zawierajg ustalenia
niniejszej uchwaty Rady Miasta Sopotu wraz z rysunkiem planu w skali 1: 1000.

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sopotu uchwalonego uchwatg Nr XXXIX/522/2018 Rady Miasta Sopotu z dnia 26
marca 2018 r. Obszar planu znajduje sie w jednostce strukturalnej R-1 ,Zamkowa Goéra - Grodzisko”.

Czes$¢ obszaru objetego planem potozona jest w obszarze krajobrazu priorytetowego ,Sopot —
nadmorskie uzdrowisko” wyznaczonym w Audycie Krajobrazowym Wojewddztwa Pomorskiego, uchwalonym
uchwatg Nr 190/XVII/25 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 28 lipca 2025 r. Granice krajobrazu
priorytetowego uwidoczniono na rysunku planu. W projekcie planu, w czesci potozonej w obszarze
krajobrazu priorytetowego, uwzgledniono rekomendacje i wnioski zawarte w ww. dokumencie dotyczace
przedmiotu projektu planu, w tym:

1) w zakresie zieleni urzgdzonej, poprzez: zapisy dotyczgce ochrony zieleni, w tym zakaz lokalizacji
zabudowy na terenach parkowych z wyjgtkiem obiektow o charakterze parkowym oraz zalecenia
dziatan majgcych na celu wzrost bior6znorodnosci, w tym nasadzen krzewdw i drzew ozdobnych z
zastosowaniem gatunkéw rodzimych zgodnych geograficznie i siedliskowo;

2) w zakresie osadnictwa, poprzez: poszanowanie tozsamosci kulturowej istniejacych struktur, w tym
zachowanie czytelnosci historycznego uktadu urbanistycznego oraz uktadu rozplanowania,
intensywnosci, skali, formy i proporcji oraz rozwigzan materiatowych zabudowy, charakterystycznych
dla jednostki urbanistycznej

3) w zakresie architektury, poprzez:

a) niewprowadzenie obcych stylistycznie elementéw konstrukcyjnych i zdobniczych budynkéw,

b) wprowadzenie zasady stosowania tradycyjnych i charakterystycznych dla tej lokalizacji form
architektury jako inspiracji (z uwzglednieniem bryty, w tym ksztattu dachu, kompozycji elewac;ji,
materiatéw oraz detalu architektonicznego),

c) wprowadzenie zasady zagospodarowania terendw zainwestowanych wskazujgcych na
mozliwos¢é budowy nowych obiektéw oraz rozbudowy lub adaptacji istniejgcych w nawigzaniu
do charakterystycznych parametrow zabudowy, w szczegolnosci kubatury, wysokosci i
powierzchni zabudowy oraz geometrii dachu, przewazajgcych w granicach planu,

4) w zakresie dziedzictwa kulturowego, infrastruktury i ekspozycji: zgodnie z warunkami
konserwatorskimi w ramach procedury uzgadniania projektu planu.

Projekt uchwaty jest zgodny z zapisami Strategii Rozwoju Miasta Sopotu na lata 2022 - 2030
uchwalonej uchwatg Nr XL/685/2022 Rady Miasta Sopotu z dnia 22 grudnia 2022 r., przede wszystkim w
zakresie:

1) Rozdziatu Il. Model struktury funkcjonalno-przestrzennej, poprzez zgodnos¢ z okreslonymi

kierunkami rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej;

2) Rozdziatu lll. Cele, w szczegdlnosci poprzez uwzglednienie w tresci dokumentu:

a) pkt 2. Cele strategiczne i operacyjne oraz kierunki dziatan: Cel operacyjny 1.1. Standard ustug
publicznych, gtéwne kierunki dziatan: 1.1.4b. Wzbogacenie ogdlnodostepnej oferty sportowo-
rekreacyjnej oraz uzupetnienie infrastruktury; Cel operacyjny 3.2. Bior6znorodnos¢, gtéwne
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kierunki dziatan: 3.2.2. Poprawa zarzadzania terenami zieleni (w tym lasami) i nadmorskimi (w
tym wydmami),

b) pkt 4. Obszary Strategicznej Interwencji (OSl), obszar | OSI - Dolne Miasto (obszar planu lezy w
OSI Dolne Miasto), zaktadane dziatania: 3. Uatrakcyjnienie i poprawa jakosci przestrzeni
publicznych, 4. Utrzymanie terendéw zieleni oraz aktywna ochrona elementéw sSrodowiska
przyrodniczego przy zachowaniu mozliwosci ich uzytkowania;

3) Rozdziatu IV. Ustalenia i rekomendacje dla polityki przestrzennej, w szczegdlnosci poprzez
uwzglednienie w tresci dokumentu:

a) zasady A. Ochrona zwartosci zabudowy, pkt 2 Zachowanie szczegodlnej ostroznosci w sposobie
przeznaczenia i zagospodarowania terenow niezabudowanych, ktére pozostajg w rekach
gmlny1

b) zasady B. Kreowanie wielofunkcyjnych i zréznicowanych przestrzennie zespotéw zabudowy, pkt
7. Zapewnienie mieszkancom duzych terendw zieleni i sportowo-rekreacyjnych, zarébwno na
poziomie miejskim, jak i w ramach osiedli / terenéw zabudowy wielorodzinnej,

c) zasady C. Ochrona srodowiska naturalnego, krajobrazu i obiektéw dziedzictwa kulturowego, pkt
1. Wzmacnianie systemu osnowy ekologicznej miasta, ktéry jest ztozony z elementéw rangi
regionalnej, subregionalnej i lokalnej, pkt 11. Zachowanie charakteru architektury i skali
zabudowy z przetomu XIX i XX wieku oraz zasady historycznej kompozycji urbanistycznej, w
tym rozplanowania ulic i placéw.

Projekt planu uzyskat wszystkie niezbedne uzgodnienia i opinie. Wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko byt wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 25 sierpnia 2025 r. do 15 wrze$nia 2025 r. W
okresie wylozenia, w dniu 8 wrzesnia 2025 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w
projekcie planu. W ustalonym terminie do dnia 29 wrzesnia 2025 r. nie wniesiono uwag do projektu planu.
Projekt planu byt ponownie wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 9 lutego 2026 r. do 8 marca 2026
r. W okresie wytozenia, w dniu 25 lutego 2026 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu. W ustalonym terminie do dnia 22 marca 2026 r. nie wniesiono uwag do projektu planu.

W procesie planistycznym zostat zapewniony czynny udziat spoteczny w oparciu o ustawe z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze
zmianami) oraz ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz.
U. z 2024 r, poz. 1112 ze zmianami) poprzez stosowne obwieszczenie Prezydenta Miasta Sopotu
zamieszczone na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Miasta Sopotu, ogtoszenie w lokalnej prasie,
na stronie internetowej miasta Sopotu, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz w publicznie dostepnym
wykazie danych o srodowisku SIOS.

Podsumowanie wynikajace z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko

Na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego rozpatrywano rozwigzania alternatywne w zakresie
ustalen szczegotowych zawartych w karcie terenu, dotyczacych przeznaczenia i parametrow
poszczegdlnych elementéw zagospodarowania terenu.

Ustalenia projektu planu dotyczg przede wszystkim regulacji przestrzennych w zakresie przeznaczenia
poszczegdlnych terendw, linii zabudowy, wysoko$ci zabudowy i innych parametréw ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu. Przewiduje sie, ze przyjete rozwigzania nie wptyng negatywnie na tad
przestrzenny w obszarze sgsiadujgcym.

Dla proponowanych w projekcie planu ustalen uzyskano, wymagane przepisami prawa, opinie oraz
uzgodnienia, co przesgdzito o ostatecznym wyborze rozwigzan.

Informacja, w jaki sposob zostaty wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly uwzglednione:

1) ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko;

2) opinie wtasciwych organow, o ktérych mowa w art. 57 i 58 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o s$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

3) zgtoszone uwagi i wnioski;

4) wyniki postepowania dotyczgcego transgranicznego oddziatywania na srodowisko — jezeli zostato
przeprowadzone;

5) propozycje dotyczgce metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji
postanowien miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ad 1) W projekcie planu zostaly uwzglednione wnioski wynikajgce z prognozy oddziatywania
na srodowisko. Prognozowanie wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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na srodowisko odbywato sie rownolegle z pracami nad sporzgdzeniem projektu dokumentu. Wyniki
przedstawiono w prognozie oddziatywania na srodowisko, dotgczonej do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wystanej do odpowiednich organéw uzganiajacych i opiniujgcych oraz
wytozonej, wraz z projektem planu do publicznego wgladu. Prognozuje sie, ze realizacja ustalen projektu

planu:

nie spowoduje w zadnym przypadku pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych, biocenoz oraz
siedlisk cennych gatunkow roslin i zwierzat, nie wptynie negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony
zostaly ustanowione poszczegdlne formy ochrony przyrody, a takze nie wplynie na ich integralnos¢,

nie bedzie w zadnym przypadku zrédiem niekorzystnych oddziatywan na fizjografie uzdrowiska i jego
uktad urbanistyczny, a przede wszystkim na walory lecznicze klimatu uzdrowiska Sopot,

nie bedzie zrédlem znaczgcych zmian i przeksztatceh w szacie roslinnej, tak na terenie wtgczonym
W jego granice, jak rowniez na terenach przylegtych,

nie bedzie wymagata uzyskania zgody witasciwego organu ochrony $rodowiska na zmianeg
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne, gdyz grunty lesne nie wystepujg w jego granicach,

nie bedzie miata wptywu na zachowanie obecnie korzystnego stanu aerosanitarnego w tym rejonie
miasta, miedzy innymi poprzez odpowiedni zapis jego ustalen,

nie bedzie w zadnym przypadku niekorzystnie oddziatywa¢ na stan aerosanitarny uzdrowiska, a tym
bardziej na jego fizjografie oraz jego uktad urbanistyczny oraz na wtasciwosci lecznicze klimatu
uzdrowiska Sopot,

skutkowaé bedzie zachowaniem obecnie korzystnych, a okresowo bardzo korzystnych warunkéw
klimatu akustycznego w jego granicach, jak réwniez na obszarach przylegtych. Nadal o warunkach
klimatu akustycznego obszaru objetego projektem planu decydowaé bedzie ruch pojazdow
silnikowych po bezposrednio przylegtych ulicach Powstancéw Warszawy i Jana Jerzego Haffnera,
ale nie beda przekraczane dopuszczane poziomy hatasu w Srodowisku okre$lone dla terendw
rekreacyjno-wypoczynkowych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w
sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,

nie bedzie zrodiem niekorzystnych oddziatywan akustycznych na istniejgcg w sgsiedztwie zabudowe
mieszkaniowg i ustugowa, jak rowniez nie bedzie zrodtem niekorzystnych oddziatywan na warunki
klimatu akustycznego,

nie bedzie zrodtem zagrozen dla stanu czystosci wéd Potoku Kamiennego oraz Potoku
Bezimiennego, miedzy innymi poprzez odpowiednie zapisy jego ustalen,

moze wymagacé miejscowego uregulowania poziomu woéd gruntowych, jak rowniez i miejscowego
odwodnienia wykopéw fundamentowych; z tego powodu do ustalen analizowanego projektu planu
zostaty wprowadzone odpowiednie zapisy,

nie bedzie oddziatywaéV na uzytkowe warstwy wodonoéne Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 112 Zutawy Gdanskie, na ktérych oparte sg, miedzy innymi, studnie komunalnych uje¢ waéd
podziemnych miasta,

nie bedzie w zadnym przypadku zrédtem zauwazalnych zmian czy przeksztatcen w rzezbie terenu
wigczonego w jego granice,

bedzie skutkowa¢ dalszymi znaczacymi nieodwracalnymi zmianami w budowie geologiczne;j
utworéw powierzchniowych, ale nie bedzie w zadnym przypadku oddziatywaé na warunki
geologiczno-gruntowe na bezposrednio przylegtych terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,

nie bedzie w zadnym stopniu zrédtem powstania zagrozenia uruchomienia proceséw erozyjnych
prowadzacych do tworzenia sie aktywnych osuwisk, ktére stanowityby zagrozenie dla istniejgcej w
sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

nie nastgpi zmiana obecnie bardzo korzystnego poziomu pél elektromagnetycznych,

nie bedzie zrédtem powstania zagrozenia powodzig, tak na obszarach wigczonych w jego granice,
jak réwniez na terenach przylegtych,

nie bedzie zrédtem zagrozen dla najblizej potozonych gruntéw lesnych Gminy Miasta Sopot,
kompleksowo zachowa wartosci kulturowo-historyczne terenéw witgczonych w jego granice,

nie naruszy przepisow ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i
obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych.

Ad 2) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska (RDOS) w Gdarsku zaopiniowat projekt planu z uwagami:
wPlanowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowic Zrodfa zanieczyszczen dla srodowiska gruntowo-
wodnego”, ktéra zostata uwzgledniona w projekcie planu. Druga uwaga w brzmieniu: ,Postanowienia planu
nie mogg naruszac stosunkéw wodnych zardowno na terenie objetym projektem planu, jak i na terenach
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sgsiednich” zostata wzieta pod uwage przez organ sporzgdzajgcy plan. Wyjasnia sie, ze zgodnie z
ustaleniami Prognozy oddziatywania na $rodowisko, prognozuje sie, ze realizacja ustalef projektu planu
moze wymagaé¢ miejscowego uregulowania poziomu wod gruntowych, jak réwniez i miejscowego
odwodnienia wykopow fundamentowych. Z tego powodu do ustalen projektu planu zostaty wprowadzone
odpowiednie zapisy. W wyniku realizacji ustalen analizowanego projektu planu prognozuje sie wystgpienie
okresowych zmian stosunkéw wod gruntowych. Dla potrzeb ewentualnej rozbudowy obiektéw klubu
tenisowego, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i
Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw
posadawiania obiektéw budowlanych (Dz.U. 2012 poz. 463), opracowane zostang stosowne dokumenty
oceniajgce warunki hydrogeologiczne ich realizacji oraz mozliwosci i uwarunkowania ich posadawienia.

Organy inspekcji sanitarnej Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sopocie oraz Pomorski
Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny zaopiniowaty projekt planu bez uwag.

Ad 3) W trybie wytozenia do publicznego wgladu projektu planu i prognozy oddziatywania tego planu na
Srodowisko nie wniesiono uwag do projektu planu. Réwniez nie wniesiono uwag i wnioskéw do Prognozy
oddziatywania na srodowisko.

Ad 4) Potozenie obszaru objetego projektem planu oraz przyszie jego zagospodarowanie wyklucza
jakgkolwiek mozliwosé powstania transgranicznych oddziatywan na s$rodowisko. Obszar Sopotu i jego
najblizsze otoczenie nie sgsiaduje bezposrednio z terytoriami panstw osciennych, a odlegtosci granic miasta
od granicy panstwa jest znaczna. Prognozuje sig, ze skutki realizacji ustalen projektu planu nie bedg
zrédiem oddziatywania transgranicznego w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo Ochrony Srodowiska, nie
przeprowadzono zatem postepowania w tym zakresie.

Ad 5) Monitoring to system kontrolno-decyzyjny umozliwiajgcy identyfikacje i prognozowanie stanu
srodowiska na podstawie opracowywanych prognoz przy uwzglednianiu zwtaszcza potrzeb gospodarczych,
spotecznych, zdrowotnych i rekreacyjnych. W prognozie oddziatywania na $rodowisko nie okreslono
terminéw i elementéw Srodowiska, ktére nalezatoby monitorowac¢ w wyniku realizacji ustalen analizowanego
projektu planu. Monitorowanie skutkéw zmian w Srodowisku powstatych w skutek realizacji ustalen projektu
planu (o ile mozna méwi¢ o istotnych, odczuwalnych i zauwazalnych zmianach) bedzie mozna analizowaé
na podstawie sporzgdzanej oceny stanu aerosanitarnego uzdrowiska czy oceny stanu zachowania przyrody
w miescie.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
prezydent miasta, w celu oceny aktualnosci planéw miejscowych, dokonuje analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i
opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania. W tym okresie dokonywana bedzie ocena skutkow
realizacji ustalen, miedzy innymi analizowanego projektu planu w kontekscie zgtoszonych wnioskéw o ich
zmiane. Mozliwos¢ realizacji tych wnioskéw bedzie takze uzalezniona od skutkéw realizacji obowigzujgcego
planu na srodowisko przyrodnicze i warunki zycia mieszkancow. Ponadto w okresie sporzadzania Ogoélnego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, czy nowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru objetego analizowanym projektem planu, a takze w czasie wykonywania
opracowan ekofizjograficznych podstawowych, réwniez bedzie mozna przeanalizowa¢ ewentualne skutki
realizacji analizowanego projektu planu.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

W projekcie planu uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz
walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez odpowiednie zapisy.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami zostaty sformutowane w oparciu o
prognoze oddziatywania na srodowisko. Grunty lesne i rolne nie wystepujg w granicach projektu planu.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdow zostaty zweryfikowane w ramach uzgodnien z
Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Gdansku. W granicach projektu planu nie wystepujg
obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow. Nie wystepujg réwniez obiekty stanowigce dobro kultury
wspotczesne;.

W projekcie planu uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
poprzez zapisy dotyczgce ochrony uzdrowiskowej oraz pasa ochronnego brzegu morskiego, w granicach
ktérego lezy obszar objety planem, a takze potrzeby oséb z niepetnosprawnosciami poprzez odpowiednie
zapisy. Niezaleznie od ustalen projektu planu, potrzeby oséb z niepeinosprawnosciami zapewniajg przepisy
odrebne.

W projekcie planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wiasnosci miedzy innymi
w oparciu o prognoze skutkédw finansowych uchwalenia planu. Realizacja ustalenn planu nie bedzie
skutkowata wydatkami gminy, zwigzanymi z koniecznoscig wykupu gruntéw, a takze wydatkami zwigzanymi
z koniecznoscig budowy nowych potgczeh komunikacyjnych i parkingéw.
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Uwzgledniono takze potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (projekt planu byt przedmiotem
uzgodnien w tym zakresie), a takze potrzeby interesu publicznego. W projekcie planu uwzgledniono réwniez
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych poprzez odpowiednie
zapisy.

Zapewniono udziat spoteczehstwa w pracach nad projektem planu, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej. Projekt planu byt wytozony do publicznego wglagdu w dniach od 25 sierpnia 2025
r. do 15 wrzeénia 2025 r. W dniu 8 wrzesnia 2025 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu. W zwigzku z wejsciem w zycie Audytu Krajobrazowego Wojewddztwa
Pomorskiego (obowigzuje od 1 pazdziernika 2025 r.) i koniecznosciag wprowadzenia odpowiednich
uzupetnien, projekt planu byt ponownie wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 9 lutego 2026 r. do 8
marca 2026 r. W dniu 25 lutego 2026 r. odbyfa sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w
projekcie planu. Zachowana jest jawnosc i przejrzystos¢ procedur planistycznych.

Poprzez odpowiednie zapisy zapewniono odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody, do celdéw zaopatrzenia
ludnosci. Zapis zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, gwarantuje odpowiednig jakosc¢ i ilos¢ wody dla
ww. celéw.

Ustalajgc przeznaczenie terenu i okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z
terenu zwazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw do planu,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Przy sytuowaniu nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez:

— dazenie do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

— rozwigzania przestrzenne utatwiajgce przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Zgodnie z przepisem artykutu 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym: ,W celu oceny aktualnosci planu ogdlnego i planéw miejscowych wajt,
burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia
postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania, z
uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, oraz wnioskédw w sprawie
sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego lub planu ogdlnego”. Prezydent miasta powinien dokonac
oceny zachodzacych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta przynajmniej raz w czasie kadencji
rady, a nastepnie przekaza¢ radzie miejskiej wyniki analiz po uzyskaniu opinii miejskiej komis;ji
urbanistyczno-architektonicznej w celu podjecia przez rade miejskg uchwaly w sprawie aktualnosci planu
0golnego i planéw miejscowych.

Prezydent Miasta Sopotu dokonat tej analizy w ramach kadencji 2018 — 2024, Rada Miasta Sopotu
podjeta uchwate Nr LII1/907/2024 z dnia 19 marca 2024 r. w sprawie aktualnosci miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze miasta Sopotu. Wyniki przeprowadzonej
analizy wskazujg, ze nalezy kontynuowac proces sporzadzania planéw i/lub zmian planéw, niezaleznie od
aktualnosci planéw obowigzujgcych, w tym na podstawie podjetych uchwat. Do tej grupy plandéw zaliczy¢
nalezy przedmiotowy projekt planu.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy

Realizacja ustalen planu nie bedzie skutkowata wydatkami zwigzanymi z koniecznoscig wykupu
gruntéw, a takze wydatkami zwigzanymi z konieczno$cig budowy nowych potgczeh komunikacyjnych i
parkingow.

Uchwalenie planu pozwoli na racjonalne zagospodarowanie fragmentu cennego zespotu zieleni u
zbiegu ulic Powstancéw Warszawy i Jana Jerzego Haffnera oraz na modernizacje zespotu kortow.

Wiceprezydent Miasta Sopotu Z-ca Dyrektora
Magdalena Cieslik Wydzialu Urbanistyki i Architektury
Agata Szymkowiak
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